LA
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Botkyrka Hantverkshus HI

KALLELSE TILL

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2023

Stimman kommer att hallas torsdagen den 1/6 2023,
kl 16.45 i Hantverkskrogen, Sadelmakarvigen 6.

Pa moétet serveras pyttipanna med l4tt6l/mineralvatten.

Bilagor: Dagordning, arsredovisning, budget, underhéllsplan och redovisning av
styrelsemedlemmarnas fakturering till fSreningen.

DAGORDNING

a} Upprittande av férteckning &ver nédrvarande medlemmar

b) Val av ordftrande for stimman

c¢) Val av sekreterare for stimman

d) Val av justerare

e) Friga om kallelse till stimman behorigen skett

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning

g) Féredragning av revisorernas beréttelse

h) Féredragning av budget for innevarande ar

i) Faststillande av resultat och balansréikning

j) Féredragning av underhéllsplan

k) Foredragning av styrelseledaméternas fakturering till foreningen

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

m)Friga om anvindande av uppkommen vinst eller téckande av forlust

n) Fraga om arvoden

0) Val av styrelseledaméter

p) Val av revisor och suppleant: D4 PWC slutar med revision av
bostadsrittsforeningar foreslér styrelsen Ekonum AB.

q) Val av valberedning

r) Ovriga i behorig ordning anmélda #renden: Motion frin Alistair
Klein (Kontor Sadelmakarvégen 9) om att féreningen skall képa
tomtrétterna av kommunen.
Styrelsen syn pé saken: Styrelsen har begért att kommunen ger
foreningen prisférslag. Om det inte blir vésentligt dyrare for
foreningen, kommer styrelsen att genomftra kop.

Vilkomna!




Bostadsrattsforeningen
Botkyrka Hantverkshus III

Org. nummer: 716418-2037
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ARSREDOVISNING 2022

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Botkyrka Hantverkshus I1I far hdrmed avldmna
arsredovisning fér tiden 2022-01-01--2022-12-31.

Innehallsforteckning
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Bostadsrattsforeningen Botkyrka Hantverkshus III
Org. nummer: 716418-2037

Forvaltningsberdittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Botkyrka Hantverkshus III far harmed avge beréttelse for
foreningens forvaltning for verksamhetsaret 2022,

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelse och revisorer till och med féreningsstamman 2023.

Styrelseledamoter:

Gunnar Bjoring/Ordférande
Roger Sundman

Simon Blomberg

Jan Aberg

Richard Lofstrém

Bertil Nystrom

Mikael Hermander

Styrelsen har hallit sammantrdde vid 10 tillféllen under verksamhetsaret.
Ordinarie revisorer:

Alexander McGuire, PWC AB och av Botkyrka Kommun utsedd revisor, ekonomichef
Per Malmquist.

Revisorssuppleanter

Den Alexander McGuire/Per Malmquist, vid behov, sétter i sitt stalle.
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamman holls 2022-06-02.

FASTIGHETER

Foreningen innehar tomtrétterna Hantverket 2 och Verkstaden 2 i Botkyrka kommun.

Pa Hantverket 2 byggdes 1983-84 en huvudbyggnad med tva vaningar och kallarplan, samtidigt
som det pa Verkstaden 2 byggdes en huvudbyggnad i 3 plan varav ett suterrdngplan. Den totala
ytan i huvudbyggnaderna &r cirka 6 828 m?, varav 5 320 m? utgdrs av lokaler och 1 508 m?
utgors av gemensamhetsytor samt biytor.

Pa tomtritten Verkstaden 2 byggdes 1983 dven en garageldanga med 18 garage. Under 2001
tillkom en garagelanga med 9 garage och 2015 byggdes den forsta garagelangan ut med 4
garage. Den totala lokalytan i garagen &r cirka 584 m2.

_, / )

BOSTADSRATTER OCH MEDLEMMAR
Fastigheten &r indelad i 46 st bostadsritter och antalet medlemmar var vid drets slut 26 st

TAXERINGSVARDEN 7’ " /éé

Fastigheten Hantverket 2: taxeringsvdrde 5 334 000 kr.
Fastigheten Verkstaden 2: taxeringsvarde 18 936 000 kr.




Bostadsrattsforeningen Botkyrka Hantverkshus ITI
Org. nummer: 716418-2037

ADMINISTRATION

Den administrativa servicen tillhandaholls av Séljekonomen Sverige AB, foreningens ordférande
samt fastighetsskotaren Bengt Frid. Teknisk forvaltning har uppréatthallits av styrelsen och Bengt
Frid.

PERSONAL
Foreningen har under dret inte haft ndgon personal anstalld.

REPARATIONER OCH UNDERHALL

Styrelsen och foreningens fastighetsskatare gar kontinuerligt igenom foreningens byggnader for
att finna brister. Manga av de smaérre bristerna har, likval som tidigare &r, atgardats 16pande.
Utover detta har foljande storre insatser genomforts:

- Bytet av ett avloppsrér i 9:an slutférdes inklusive byte av matta i korridoren pa mellanplanet.

- Viaggarna kaklades i samtliga resterande gemensamma toaletter.

- En ny undercentralen for fjarrvarme installerades.

- Ytterligare ett avloppsror i 9:an byttes ut.

- Containern invid sopcontainern skénktes till foreningen av kommunen, dérefter renoverades
den.

- Den del av fasaden pa 9:ans nordvastra gavel som var tackt med mineritskivor, ticktes med plat
utanpa skivorna.

- Tva nya p-platser anlades.

- Ny fasadbelysning inhandlades.

EKONOMI

Avgifter

Arsavgifterna var 2022-12-31 i genomsnitt 418 kr/m2.

[ drsavgifterna ingar bland annat kostnader for varme, vatten, tryckluft, renhallning och
sophdmtning.

Energikostnader
Foéreningens virmekostnader under aret har uppgatt till cirka 56 kr/m* och elkostnaden har

uppgatt till cirka 102 kr/m? (utslaget pa huvudbyggnaderna).

Foreningens lan

Langivare Lanenummer Belopp Rénta per 221231  Amortering per ar

Nordea 3978 81 204 90 4 252 500 3,482 % 45 000 kr

Nordea 3978 80 153 73 1 890 000 3,482 % 20 000 kr

Nordea 3978 80 146 31 2 550 000 3,502 %

Nordea 3978 80 048 14 2 090 000 3,482 % 40 000 kr

S:a 10 782 500 105 000 kr /
ol

Som sikerhet for krediter har pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 26 500 000 kr. ' f\\

Skulden motsvarar 2 027 kr/m?, utslaget pa ytan som ar upplaten med bostadsrétt. Styrelsen (lg .

bedomer att féreningens rantekanslighet &r relativt 1dg. Detta dd en 6kning av réantorna med 2% Z
skulle ge en kostnadsékning om 215 000 kr, vilket motsvarar 40 kr/bostadsrétts-m2&ar.

Foreningen har inget systematiskt sparande, men dd omfattande renoveringar genomfort de .~/ / r
senaste aren bedéms behovet av ytterligare renoveringar vara lagt de kommande dren. /Liz“_—:, [S
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Bostadsrattsforeningen Botkyrka Hantverkshus ITI

Org. nummer: 716418-2037

Eget kapital

Insatskapital Upplatelseavgifter (")vrigt fritt eget kapital Summa

220101 1251 744
Under aret
221231 1251 744

Forslag pa vinstdisposition

107 494 4716 972

107 494 4 037 946

Till féreningsstammans forfogande star foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

4716 972
-679 026

4037 946

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sa

att i ny rdkning overfores
Summa

4 037 946
4 037 946

-679 026

6 076 210
-679 026

5397 184

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning, samt bokslutskommentarer.

Medlemsforteckning 2022-12-31

Foretagsnamn Verksamhet

BIAB Larm Larm/6vervakning
Alistair Klein Capital Uthyrning av kontor
Lars Lindman Backius Stiftelse Stiftelse

Mider Tillverkar solskydd

PGB VVS§S

3 S Konsulter
Botkyrka Kommun
Tullinge Dack
B&B Fitness
Centric Precisionsmekanik

R Lofstroms elinstallationer
M Holmberg Bygg

Rogers Bilmek

Metallic

Ake Nykvist Beam
Ornbergets Redovisningskonsult
MicroComp Nordic

HN Service

Chew Martin Fah

Sigilo Ekonomi

Bertil Nystrém Invest

EBIT

Air Tool Matic

Gunnar Bjéring Industriteknik
JFAB-Cenmatic Electronic
Twin Trade

VVS ingenjor

VVS ingenjor

Kommunal service
Dickforsiljning/reparation
Gym

Finmekanisk verkstad
Elentreprendr

Byggforetag
Bilreparationer
Tillverkning av finmekanik
Partihandel med métinstrument
Redovisningskonsulter
Konsult hégfrekvenselektronik
Ekonomikonsulter
Restaurang
Redovisningskonsulter )
Tillverkning elkomponenter
Redovisningskonsult
Verktygstillverkning
Konsult

Tillverkning elkomponenter

Akeri




Bostadsrittsforeningen Botkyrka Hantverkshus I1I

Org. nummer: 716418-2037

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3 347 487 3 377 350
3 347 487 3 377 350
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -3 232 894 -2 379 247
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -601 958 -609 389
Rérelseresultat -487 365 388 704
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 507 s
Rantekostnader och liknande resultatposter -192 168 -165 180
Resultat efter finansiella poster -679 026 223 514
Resultat fore skatt -679 026 223 514
Arets resultat -679 026 223 514
Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Markanlaggningar 4 45 789 63 755
Byggnader och mark 3 11079 942 11 329 942
Inventarier, verktyg och installationer 5 4 010 521 3 873 069
15 136 252 15 256 766
Summa anldggningstillgangar 16 136 252 15 256 766
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 120 385 32 398
Skattefordringar 31178 12 969
Ovriga fordringar 32 323 40 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 177 503 211 053
Summa kortfristiga fordringar 361 389 297 024
Kassa och bank
2132774 2 947 952
Summa omsattningstillgangar 2 494 163 3 244 976
SUMMA TILLGANGAR 17 630 415 18 501 742




Bostadsrattsforeningen Botkyrka Hantverkshus II1

Org. nummer: 716418-2037

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgift 107 494 107 494
Medlemsinsatser 1251 744 1251 744
Summa bundet eget kapital 1 359 238 1 359 238
Fritt eget kapital

Vinst eller forlust foregaende ar 4716 972 4 493 458
Arets resultat -679 026 223 514
Summa fritt eget kapital 4 037 946 4716 972
Summa eget kapital 5397 184 6 076 210
Langfristiga skulder 6.7

Skulder till kreditinstitut 10 677 500 10 782 500
Summa langfristiga skulder 10 677 500 10 782 500
Kortfristiga skulder 6

Skuld till kreditinstitut 105 000 105 000
Leverantorsskulder 331 339 352 645
Ovriga skulder 95 490 167 954
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1023 902 1017 433
Summa kortfristiga skulder 1 655 731 1643 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 630 415 18 501 742

Redovisnings- och virderingsprinciper

Virderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt.

Anldggningstillgangar

| resultatrékningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilket beraknas pa
ursprungliga anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarnas bedémda livslangd. varvid féljande

procentsatser anvands.

Foreningens byggnader har till och med ar 2005 skrivits av med 4 % och ar 2006 med 2 %. Styrelsen

har gjort en annan bedémning av avskrivningstakten till 1 % fran och med ar 2007.

Anldggningstillgangar

% perar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Markanlaggningar

-Inventarier

-Kompressor

-Installationer

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre 3

6




Bostadsrittsforeningen Botkyrka Hantverkshus IIT
Org. nummer: 716418-2037

Noter
Not 1 Arvode och kostnadserséattning till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
PWC '
Revisionsarvode 19 250 19 250
Summa 19 250 19 250
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 24 551 042 24 551 042
24 551 042 24 551 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -13 221 100 -12 971 100
-Arets avskrivning enligt plan -250 000 -250 000
-13 471 100 -13 221 100
Redovisat virde vid arets slut 11 079 942 11 329 942
Bokfort varde 11 079 942 11 329 942
Taxeringsvarde 24 270 000 24 270 000
Not 3 Markanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 159 313 159 313
159 313 159 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-105 558 -97 592
-Arets avskrivning enligt plan -7 966 -7 966
-113 524 -105 558
Redovisat varde vid arets slut 45 789 53 755
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 650 715 7 6527 235
-Nyanskaffningar 481 444 123 480
8 132 159 7650715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 777 646 -3426 213
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -343 992 -351 433
-4 121 638 -3 777 646
Redovisat vérde vid arets slut 4 010 521 3 873 069
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 205 000 205 000
Forfallotidpunkt, senare an ett ar fran balansdagen 11 387 500 11 592 500 (
11 592 500 11 797 500
Not 7 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut é‘(/
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26 500 000 26 500 000
Summa stéllda sakerheter 26 500 000 26 500 000

7/
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Bostadsrittsforeningen Botkyrka Hantverkshus II1
Org. nummer: 716418-2037

Underskrifter

Resultat- och balansrdkning kommer att foreldggas drsstamman 2023-06-01 for faststéllelse.

Tullinge 2023-03-23

’-»%j;_’-;/ = _'_{,Z._:-”‘/ g @b&_j\/ g%;/
Gunnar Bjoring - Roger Sundman
Styrelseordférande Styrelseledamot

S
G —

Richard Lofstrom Simon Blomberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelgeledamot

/

Alexander McGuire Per Malmquist
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Botkyrka Hantverkshus Ill, org.nr 716418-2037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Botkyrka Hantverkshus Ill for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.



En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Botkyrka Hantverkshus Il fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angel&genheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

2av3



Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 april 2023 /]

lexander McGuire PerMalmquist

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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